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Taksationsmyndighedens afggrelse om veaerditab vedr. 29. august 2013
ejendommen Trehedevej 2, 6950 Ringkgbing som fgl- BEO/AHG

ge af opstilling af vindmgller ved Ngrhede-Hjortmose i

henhold til lokalplan nr. 283 for Ringkgbing-Skjern

Kommune - sagsnr. 11/2554

Taksationsmyndigheden har den 27. juni 2013 truffet afggrelse i henhold til lov-
bekendtggrelse nr. 1074 af 8. november 2011 om fremme af vedvarende energi
vedrgrende vaerditab pd ejendommen Trehedevej 2, 6950 Ringkgbing. Afggrel-
sen er truffet af formanden Birgitte Egelund Olsen og statsautoriseret ejen-
domsmaegler Heidi Hansen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil vaere et veerditab pa
80.000 kr., som du kan krzeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller i
overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Taksati-
onsmyndigheden har herved vurderet, at din ejendom er ca. 1.575.000
kr. vaerd, og at vaerditabet dermed overstiger 1 procent af ejendommens
veerdi, jf. lovens § 6, stk. 3.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:

Den 28. maj 2013 samledes Taksationsmyndigheden pa Trehedevej 2.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden
Birgitte Egelund Olsen og statsautoriseret ejendomsmaegler Heidi Hansen. Som

sekretaer for myndigheden mgdte Anja Holmgaard Graversen fra Energinet.dk,
De Fire Vindmglleordninger.

For og med ejeren madte |G

For opstilleren mgdte Vagner Jeppesen fra Ngrhede Hjortmose Vindudvikling
ApS.

Til sagens belysning blev der fremlagt fglgende materiale:

e Det godkendte orienteringsmateriale, jf. § 9, stk. 2 i lovbekendtggrelse
om fremme af vedvarende energi
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e Lokalplan nr. 283, For et omrade til Vindmgller ved Ngrhede til Hjortmo-
se, Ringkgbing-Skjern Kommune, vedtaget den 20. november 2012

e Kommuneplantillaeg nr. 14 til Ringkgbing-Skjern Kommuneplan 2009-
2021, vedtaget den 20. november 2012

e VVM-redeggrelse og Miljgrapport, Vindmgller ved Ngrhede til Hjortmose.
Ringkgbing-Skjern Kommune, Maj 2012

e VVM-tilladelse for opstilling af vindmgller ved Ngrhede til Hjortmose,
meddelt af Ringkgbing-Skjern Kommune den 23. november 2012

e Tingbogsudskrift

e Kopi af servitutter og deklarationer

e Seneste offentlige vurdering

e Oplysning om ejendomsskatter

e BBR-ejermeddelelse

e Oplysning om registreret forurening

e Visualiseringsbilleder

e St@j- og skyggekastberegninger

e Ejers beregning af ejendommens genepavirkning i forhold til det maksi-
malt tilladte, udleveret af ejer under besigtigelsen

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af ejendommen, som har betydning
for fastsaettelsen af vaerditabet, og i tilknytning hertil fik parterne mulighed for
at fremfgre deres synspunkter. Ejendommen bestar af en bolig pa ca. 184 m?
opfgrt i 1884 samt en reekke driftsbygninger i form af stald og rundbuehal. Area-
lerne omkring boligen henligger som gardsplads og stor parklignende have.
Ejendommen har et jordtilliggende pa ca. 4,3 hektar beliggende omkring ejen-
dommen.

Ejer har gjort gaeldende, at ejendommen vil tabe i vaerdi som fglge af den visu-
elle pavirkning samt stgj- og skyggekastgener. Det anfgres, at det er tvivisomt,
om afstanden til naermeste mglle er 905 meter. I forbindelse med besigtigelsen
viste ejer rundt pa ejendommen og redegjorde for de faktiske forhold omkring
ejendommen og de genevirkninger, der efter ejers opfattelse vil opstd som fglge
af projektet. Det blev oplyst, at ejer kan hgre de eksisterende mgller. Ejer udle-
verede desuden sin egen beregning af genepavirkningerne for ejendommen i
forhold til det maksimalt tilladte.

Under besigtigelsen blev der redegjort for projektet, herunder placeringen af
vindmgllerne i forhold til ejers bolig og have. Det fremgar af plangrundlaget og
VVM-tilladelsen, at Ngrhede-Hjortmose-projektet vil indebaere en opstilling af 22
vindmgller med en effekt pa 3 MW hver og en maks. totalhgjde pa op til 149,9
meter. Mgllerne vil ifglge opstiller blive af typen Vestas V112 3,3 MW. De 22
vindmgller opstilles i to parallelle rette linjer fra sydgst mod nordvest. Den ind-
byrdes afstand mellem mgllerne vil veere tilnsermelsesvis ens og med en mindre
variation mellem de to raekker. Afstanden mellem mgllerne i raekkerne vil veere
ca. 350 meter, og afstanden mellem raekkerne er ca. 475 meter. Samlet set vil
raekkerne straekke sig over ca. 3,5 km. Vindmgllerne, der skal veere ens med
hensyn til hgjde, proportioner, farve mv., skal afmarkes med lavintensivt fast
rgdt lys.

Ved etableringen af Ngrhede-Hjortmose-projektet nedtages seks eksisterende
vindmgller. De eksisterende vindmgller er placeret i to grupper af tre mgller pa
hver 1,75 MW og med en totalhgjde pa 99,9 meter. Mgllerne er opstillet i to
ligesidede trekanter. De seks mgller blev opstillet i 2000 (Hjortmose) hhv. 2002
(Ngrhede), og har 8 hhv. 10 ar tilbage af den tekniske levetid pa 20 &r. Det fgl-
ger af VVM-redeggrelsen, at den faktiske levetid for de eksisterende mgller for-
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mentlig er laengere. De eksisterende mgller har ikke veeret omfattet af vaerdi-
tabsordningen.

Omradet ved Ngrhede og Hjortmose gst for Ringkgbing har veeret udlagt som
potentielt stort vindmglleomrade i Kommuneplan 2009-2021, Temaplan for
vindmgller i Ringkgbing-Skjern Kommune. Udlaegningen er delvist sendret ved
Tillaeg nr. 14 til kommuneplanen offentliggjort den 22. november 2012, hvoref-
ter bl.a. tre af mgllerne i Ngrhede-Hjortmose-projektet vil blive placeret lige
uden for eller pa kanten af det ved kommuneplanen fastlagte rammeomrade.
Opstillingen af de 22 mgller er muliggjort ved at nedlagge tolv boliger i naerhe-
den af vindmglleomradet. Der er ved Tillaeg nr. 14 til kommuneplanen udlagt et
stgjkonsekvensomrade, som skal sikre, at der ikke bliver opfgrt nye boliger eller
stgjfolsom arealanvendelse sd teet pa mgllerne, at stgjgraenserne ikke kan over-
holdes. VVM-tilladelsen er givet pa betingelse af, at ingen beboelse pafgres
skyggekast i mere end 10 timer pr. ar. Det falger endvidere af VVM-tilladelsen,
at opstilling og drift af vindmgllerne skal forega, som der er redegjort for i miljg-
rapporten, og i overensstemmelse med lokalplanen og kommuneplantilleegget.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter § 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller forarsager et veerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedszettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren pa baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
radet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og for-
ventede genevirkninger ved mgllerne.

Taksationsmyndigheden pdpeger, at det fglger af lovens forarbejder, at “vurde-
ringen af veerditabet pa den faste ejendom skal foretages pa baggrund af ejen-
dommen, som den forefindes pa tidspunktet for afholdelse af det offentlige mg-
de om opstilling af vindmgllen”.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale vil medfgre et vaerditab pa din
ejendom pa 80.000 kr.

Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af ejendommen lagt vaegt pa, at
den naermeste mglle i projektet er mglle 13, der ifglge oversigtskort og i henhold
til opstillers oplysninger vil blive placeret ca. 905 meter fra boligen. Ngrhede-
Hjortmose-projektets mgller vil blive placeret fra syd til nordvest for ejendom-
men.

Omradet er et landbrugsomrade med flere vindmglleparker. Foruden de to mgl-

legrupper, som nedtages i forbindelse med Ngrhede-Hjortmose-projektets reali-
sering, er der flere gvrige vindmglleparker. Ca. 2,5 km nord for projektomradet

Dok. 181122/13, Sag 12/1460

3/5



star tre 127 meter hgje mgller ved Lyngsmose, mens der nordgst for Hgjmark i
en afstand af ca. 3,6 km fra projektomradet star tre ca. 74 meter hgje mgller.
@st for @lstrup ca. 3,6 km fra projektomradet star to mindre vindmgller p8 ca.
42 meter, der antages snart at ville blive nedtaget. I mellemzonen, dvs. mere
end 4,5 km vak, findes 3 stgrre vindmglleparker, der ligeledes praeger landska-
bet. Det er Rudmose med fire vindmgller pa 125 meter (afstand ca. 5 km), Lem
Kaer med 11 mgller pa 149,9 meter (afstand ca. 4,7 km) samt Vognkaer med
fem moller pa 125 meter (afstand ca. 6,7 km).

Landskabet omkring ejendommen er fladt til let kuperet. Det er praeget af op-
dyrkede markenheder brudt af levende hegn og mindre arealer med bevoksning.
Bebyggelsen er spredt og bestdr overvejende af nuvarende eller tidligere land-
brugsejendomme. Der er fra ejendommen udsyn til den eksisterende mgllegrup-
pe ved Ngrhede, som nedtages i forbindelse med Ngrhede-Hjortmose-projektets
realisering. Der er ca. 1.350 meter til neermeste mglle i Ngrhede-mgllegruppen.
Udsynet fra ejendommen ud mod flere af de sydligste mgller i Ngrhede-
Hjortmose-projektet er delvist abent. Beplantning p& ejendommen og naboejen-
domme samt nabobygninger vil yde en delvis afskeermning af udsynet fra ejen-
dommen ud mod vindmglleomradet, dog afhaengigt af beskuerens placering og
tidspunktet pa aret. Fra ejendommen vil opstillingsmgnstret med de to lige reek-
ker veere sveert at opfatte. Som fglge af mgllernes hgjde vil der ske en zndring
af landskabet omkring ejendommen. Udbredelsen af gvrige tekniske elementer i
landskabet er begreenset, dog lgber Trehedevej, der er en mindre bivej, umid-
delbart syd for ejendommen, ca. 7 meter fra boligen.

Der vil fra boligen vaere et begraenset udsyn til mglleomradet. Fra stue og vae-
relser, der ligger mod syd, vil udsynet i hgj grad veere afskaermet af beplantning
pd ejendommen. Fra badeveerelset/vaskerummet vil der fra sma vinduer i gav-
len vaere udsyn til flere af mgllerne. Der vil fra terrassen ved driftsbygningens
sydgavl, gardspladsen og forhaven vaere et direkte udsyn til flere mgller. De
primaere udendgrs opholdsarealer er derudover haven og terrassen nord for
boligen samt terrassen i haven. Fra terrassen nord for boligen vil der ikke vaere
udsyn, mens der fra haven og terrassen i haven vil vaere et delvist afskaermet
udsyn til flere mgller i projektet. Det er Taksationsmyndighedens vurdering pa
baggrund af vindmgllernes hgjde og placering samt ejendommens orientering og
indretning, at en realisering af Ngrhede-Hjortmose-projektet vil pafsre ejen-
dommen et veerditab.

Den beregnede stgj fra mgllerne er pa 38 dB(A) ved 6 m/s og 39,7 dB(A) ved 8
m/s. Stgjpavirkningen fra de to mgllegrupper, som nedtages i forbindelse med
Ngrhede-Hjortmose-projektets realisering er angivet til at vaere 31,8 dB(A) ved
6 m/s hhv. 33,2 dB(A) ved 8 m/s. I bekendtggrelse om stgj fra vindmgller (Be-
kendtggrelse nr. 1284 af 15. december 2011) er det bestemt, at stgjbelastnin-
gen fra vindmgller i det 8bne land ikke ma overstige 42 dB(A) ved en vindha-
stighed pa 6 m/s og 44 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s. Den lavfrekvente
st@j er beregnet til 12,3 dB ved 6 m/s og 13,5 dB ved 8 m/s sammenholdt med
bekendtggrelsens maksimale graensevaerdi pa 20 dB. Det er Taksationsmyndig-
hedens vurdering, at der er tale om en gget stgjpavirkning, som vil medfgre et
mindre veaerditab pa ejendommen. Det bemaerkes, at boligen ligger taet pa en
mindre bivej.

Det beregnede skyggekast fra vindmgllerne i projektet er pa 9 timer og 58 mi-
nutter om aret pa de udendgrs opholdsarealer omkring boligen, mens der vil

kunne forekomme skyggekast 8 timer og 13 minutter om aret i boligen. Skyg-
gekastet vil primaert komme fra mgllerne 12, 13 og 1, og herudover formentlig
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endvidere fra mgllerne 2-5 og 14-17. Det vil kunne finde sted i perioden fra me-
dio september til ultimo marts i tidsrummet mellem kl. ca. 13 og 19.30. Med
henvisning til genens tidsmaessige udstraekning samt tidspunktet pad aret og
dagen er det Taksationsmyndighedens vurdering, at der vil opsta skyggekastge-
ner, som vil pafgre ejendommen et vaerditab. Det bemaerkes, at Taksations-
myndigheden har lagt til grund, at der som fglge af beplantningen og de pri-
meert skyggefremkaldende mgllers placering alene i meget begraenset omfang
vil forekomme skyggekastgener i primare opholdsrum i boligen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at din ejendom er ca. 1.575.000 kr. vaerd.
Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af ejendommen lagt vaegt pa op-
lysningerne i BBR om ejendommen, dens beliggenhed, boligens generelle stand
samt omsaetningshastigheden pd ejendomme i omradet ud fra de nuvaerende
markedsfaktorer.

Da veerditabet overstiger 1 procent, jf. § 6, stk. 3, i lov om fremme af vedva-
rende energi, har du ret til at fa veerditabet erstattet, hvis der opstilles vindmgl-
ler i overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Det fglger af §
6, stk. 1, at erstatningen fgrst forfalder til betaling, nar mgllerne er opstillet.
Hvis mgllerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale erstatning.

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages. Hvis du er uenig i afggrel-
sen, kan du anlaegge sag mod opstilleren. Tilsvarende kan opstilleren anleegge
sag mod dig. Der gaelder som udgangspunkt ikke en frist for at anlaegge sag,
men hvis opstilleren betaler for veerditab i overensstemmelse med denne afgg-
relse, skal sag anlaagges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet, jf. § 12, stk.
2, i lov om fremme af vedvarende energi.

Med venlig hilsen
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Professor Birgitte Egelund Olsen
Formand for Taksationsmyndigheden
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